Проект 

Договора аренды площади под размещение рекламной конструкции №_________
г.Алматы                                                                                                         «____» октября 2011 г.
АО, ТОО, ИП «_____», именуемый в дальнейшем «Арендодатель» в лице (должность руководителя) Ф.И.О., действующего на основании (устава, доверенности, свидетельства), с одной стороны и 

АО «Дочерняя компания БТА Банка «БТА Страхование», именуемое далее «Арендатор», в лице Председателя Правления Лаврентьева С.П., действующего на основании Устава, с другой стороны, совместно именуемые Стороны, заключили настоящий Договор аренды нежилой площади (далее - Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное возмездное владение и крышу (далее по тексту – «Площадь»), расположенное по адресу: г. Алматы, Общая площадь Помещения составляет ___ (_________) кв.м. 
1.2. Передаваемое в аренду Помещение, указанное в п.1.1. является собственностью Арендодателя и выкупу не подлежит.

1.3. Арендодатель гарантирует, что Площадь принадлежит ему на праве собственности, не находится под арестом или запрещением, в залоге, в доверительном управлении, в аренде, не передано в качестве вклада в простое товарищество (совместную деятельность) или в уставный капитал юридического лица, не обременено какими-либо иными правами третьих лиц.

1.4. Площадь передается Арендодателем Арендатору в аренду по Акту приема-передачи Площади (согласно Приложению №1 к настоящему Договору).
1.5. Акт приема-передачи Площади является неотъемлемой частью настоящего Договора.

2. ЦЕЛЬ АРЕНДЫ
2.1. Площадь предоставляется Арендатору для использования в качестве размещения рекламной конструкции.

3. СРОК АРЕНДЫ
3.1. Настоящий Договор вступает в силу с «____» октября 2011 года и действует по «29» ноября 2012 года. 

4. АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
4.1. Сумма арендной платы определена в размере 4 600 000 (четыре миллиона шестьсот тысяч) тенге, за весь период срока аренды, согласно п. 3.1 настоящего Договора и является стоимостью настоящего Договора. 

4.2. Арендатор осуществляет оплату в размере, указанном в п. 4.1. настоящего Договора, сумма арендной платы является фиксированной и изменению не подлежит. 

4.3. Коммунальные платежи (электро-, тепло-, водоснабжение, канализация) по Помещению, уборка Помещения не входят в арендную плату. 

4.4. Все платежи производятся в тенге в безналичном порядке.

4.5. Арендная плата по настоящему Договору начисляется с момента подписания Акта приема-передачи Площади.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ
5.1. Арендодатель обязан:

1) передать соответствующую Площадь Арендатору по Акту приема-передачи Площади;

2)обеспечить беспрепятственное использование Арендатором Площади на условиях настоящего Договора;

4) обеспечить бесперебойную работу всех инженерных систем в Площади и в целом здания;

5) производить при необходимости за свой счет капитальный ремонт Площади;

6) предоставить Арендатору Площадь в состоянии, соответствующем санитарным, противопожарным нормам и нормам технической эксплуатации;

7) в течение всего срока аренды не изменять суммы арендной платы.

5.2. Арендодатель вправе:

1) входить на территорию Площади для технических проверок и контроля за соблюдением условий использования Площади.
6. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА
6.1. Арендатор обязуется:

1) своевременно принять от Арендодателя Площадь по Акту приема-передачи Площади;

2) использовать Площадь  исключительно по его целевому назначению в соответствии со статьей 2 настоящего Договора;

3) соблюдать противопожарные правила, а также правила пользования тепловой и электрической энергией, не допускать перегрузки электросетей.
6.2 Арендатор имеет право:

1) пользоваться системами коммуникаций, находящимися в здании;

2) размещать рекламную конструкцию;

3) на досрочное расторжение настоящего Договора или частичное изменение арендуемых площадей.
         4) производить за свой счет текущий ремонт Площади.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
7.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору стороны несут ответственность в порядке, установленном законодательством Республики Казахстан.

7.2. Арендатор несет полную ответственность за обеспечение пожарной и электробезопасности, за правильную эксплуатацию технических средств и инженерного оборудования в Помещениях, а также за последствия ненадлежащего исполнения предусмотренных настоящим пунктом условий. 

7.3. В случае не выполнения своих обязательств по настоящему Договору, Стороны несут ответственность согласно действующему законодательству Республики Казахстан.

7.4. Уплата неустойки (штрафа, пени) предусмотренных настоящим Договором не освобождает Стороны от надлежащего исполнения нарушенных обязательств.

8. ДЕЙСТВИЕ НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
8.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажора), возникшей после заключения настоящего Договора, которые не возможно было не предвидеть, не предотвратить, и на которые ни одна из сторон не могла повлиять. К таким обстоятельствам относятся: военные действия, землетрясения, ураганы, наводнения, другие катастрофы и стихийные бедствия, вмешательство органов государственной власти и управления, акты указанных органов, забастовки и любые другие обстоятельства, находящиеся вне разумного контроля Сторон. Форс-мажорными обстоятельствами не являются любые события, вызванные небрежностью или намеренными действиями Сторон.

8.2. Сторона, для которой такие обстоятельства наступили, обязана в течение десяти рабочих дней известить другую Сторону об этом в письменном виде. Не извещение о наступлении форс-мажорных обстоятельств лишает Сторону, для которой они создались, права ссылаться на них в обоснование не исполнения своих обязательств.
8.3. Если обязательства непреодолимой силы действуют в течение 3-х последовательных месяцев и не обнаруживают признаков прекращения, Стороны совместным решением определяют дальнейшие действия, приостанавливают или прекращают Договор.

9. ОСНОВАНИЯ ДОСРОЧНОГО РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
9.1. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут в следующих случаях:

1) по соглашению сторон;

2) ликвидации Арендатора или Арендодателя как юридического лица; 

3) в одностороннем порядке, с учетом условий, предусмотренных настоящим разделом.
9.2. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут в одностороннем порядке любой Стороной. При этом Сторона, инициатор расторжения Договора, обязуется уведомить о своем намерении другую Сторону не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней до предполагаемой даты расторжения. 
10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
10.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении настоящего Договора будут по возможности решаться путем переговоров между Сторонами.

10.2. Споры и разногласия, неурегулированные путем переговоров, разрешаются в претензионном порядке. Срок ответа на претензию 10 дней.

10.3. Споры, неурегулированные в претензионном порядке передаются на рассмотрение в суд по месту нахождения ответчика.

10.4. Все приложения, дополнительные соглашения являются неотъемлемыми частями настоящего Договора.

10.5. Изменение юридического статуса либо организационно-правовой формы Сторон не меняет сути настоящего Договора и все права и обязанности переходят к соответствующим правопреемникам, за исключением случаев, когда Стороны изъявят желание расторгнуть настоящий Договор, изменить его, либо нормы права требуют его переоформления. При этом Стороны обязаны информировать друг друга об изменении юридического статуса после факта перерегистрации.

10.6. В случае недействительности какого-либо из положений настоящего Договора, он сохраняет свою силу. Недействительное положение подлежит замене сходными по смыслу и приемлемым с точки зрения действующего законодательства РК.

10.7. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору должны быть составлены в письменной форме и подписаны уполномоченными лицами Сторон.

10.8. Все, что не урегулировано настоящим Договором, регулируется действующим законодательством Республики Казахстан.

10.9. Настоящий Договор имеет конфиденциальный характер, составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

11. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Арендатор 
	
	Арендодатель

	АО «Дочерняя компания БТА Банка «БТА Страхование» 
050026, Республика Казахстан,  

г. Алматы, ул.Айтеке би, 187,

тел.: (727) 295 22 33, факс.: 250 14 87,

РНН 600900135206,

ИИК KZ97319A010000458455
БИК ABKZ KZ KX
в АО «БТА Банк»
Председатель Правления

________________Лаврентьев С.П.
м.п.

	
	__________________________ 

м.п.


Акт приема-передачи помещения
г. Алматы                                                                                          «____» октября 2011 года
АО, ТОО, ИП «_____», именуемый в дальнейшем «Арендодатель» в лице (должность руководителя) Ф.И.О., действующего на основании (устава, доверенности, свидетельства), с одной стороны и 

АО «Дочерняя компания БТА Банка «БТА Страхование», именуемое далее «Арендатор», в лице Председателя Правления Лаврентьева С.П., действующего на основании Устава, с другой стороны, совместно именуемые Стороны, составили Акт приема-передачи площади о нижеследующем:

1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное возмездное владение и пользование (аренду) нежилую площадь (далее «Площадь») общей площадью ___ (_____) кв.м., расположенное по адресу: г. Алматы, для использования в качестве размещения рекламной конструкции.

2. Принимаемая Площадь не требуют капитального ремонта и находится в хорошем состоянии.

3. Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

4. Юридические адреса и реквизиты Сторон.
	Арендатор 
	
	Арендодатель

	АО «Дочерняя компания БТА Банка «БТА Страхование» 
050026, Республика Казахстан,  

г. Алматы, ул.Айтеке би, 187,

тел.: (727) 295 22 33, факс.: 250 14 87,

РНН 600900135206,

ИИК KZ97319A010000458455
БИК ABKZ KZ KX

в АО «БТА Банк»
Председатель Правления

________________Лаврентьев С.П.
м.п.

	
	__________________________ 

м.п.


